"B LES AYOCATS YOUS REPONDENT

Le bailleur, hiver et le locataire

A Fapprochi des grands frofds be drost conniait une saison particuliérs, In'= périnds
hivernale = Ghacun sait gu'll s'agil dune protection du locatairs. visant dans:un b
fiumaniiaira & dviter une mise & la poste de Fhabitation pendant b Tlgouraise sai-
£hn. Mals que recouvre--glle exactemdnt du point de vue Juridiqiie 7

Selon farticie L813-3 du Code de la Construction o1 de Habitation 1| 444l du
lemps pendant leduel - i doit étre strsis & toute mesure d'axpulsion non axfcuits
a f2 gate du 1% novernbre de chagqUe annés jisqu'nu 15 mars de Fennés sahwanis -
Ainsi-pendant ce délai le locatale ne ?eul'éu-e eapulisd. || benéficie sinsl d'un réplt
e quatre mois af demi pendant Iequel || ne pourra #re s,

Pour. gle I'expulsion seit possible Il falt que trois condibans seiant réunies dine
parl guine dicision de justice consacre |8 fin du ball ‘ot prononce 'sxpulsion:
d'avitre part que Fhulssier ait invitd ls locataire B quitier les llaux sous deux mals par
un-acte specifique; enfin que I'huissier ait obtdnu des senices de la préfecturn e
« eoncolrs dela force publiqie «, c'esk-d-dire guetes forces de I'ordre soiant mises
a=u disposiion pour procéder & |8 likdration des lleux, pulsqus Thumssier ne ten
pas de fs Lo des pouvoirs suffisants por v procéder seul A compter de sa demarn-
die fa préfecture dispose de delx mols pour S8 pronancer,

De deux choses 'une;

- Soit les conditiors ne sont pas réunies avanl ke 1* novembre ol la Gcataine pesit
profonger s0n séour jusquiau. 15 mars: Mais i prolection da |z pénode dvoquée fs
lul permet pas de gexondfer du paisment des condamnations, & Farmiéns da lcyer
notsmmient. Elle ampéche Pexepulsian, mals n'a pas d'effet sur les sommes dues

- Soil les condilions sont réunias avant le 1= novembre &t ke [ocatale fisque e
pulsion forcee avant cette date, Mals pariois 8 locatalre sst toljouns dans les lisux
faute de disposer dune solulion de relogement; et la préteciure tarde 4 tourmir &
I'huissiar 1o’ concours: espend, malgs: une demande farmiise: plis de deux. mois
avant b dabul de Phiver uridique. Catteme du balllour s& prolonge &t fisn ne vienl
avant o 1% novembre, 5 cofle hypathese, relativemant fréguante; le bailleur
devra engager [a responsabiité do FEtat qui ne ) pﬂrmalé;:i: Femécution do k3 déci-
sian de justice oblenue, En géndral la demande sminbin. #manant da Favecal ou de
Muissier auprbs.da |8 prélecture porta $es frus el le ballleur est indsmmise, 'Efal
francais consacrant & ce posta, au titre dé ces siuations, plusisirs dizaines da mil-
[Eons d'eros annuels;.

Mais |es expulsions forcées, comme aboutissement des decisions qul les potani,
sant minoriaims. Dans quatte dossiers sur oing |8 concours de la force pubtiguan’:
PES A Bire mis en cauvre di (& du départ rietr de l'eccispant. Les locatalres pla-
cas dans leg ditficles siuations décrites n'abusent donc pas, du point de vue ‘sta-
tstique, das défais dvogués.

Prochaln rendez-vous le 13 novembre &
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